HUSORDEN

E/F Seiergehus

EJERFORENINGEN OMFATTER

239 lejligheder og butikker, samt 10 garager,
alle beliggende pa matrikel nr. 291 og 294 af
Kongens Enghave. Disse fordeler sige pa:

Borgermester Christians Gade 2 og 4 Sjzlgr
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Boulevard 20 til 42 (lige numre) Offenbachsvej 19 til
39 (ulige numre) Mozartsvej 26, 28 og 30

www.seieroehus.dk
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81 Orden

Brug af ejerforeningens fzellesarealer skal altid ske under gensidig hensyntagen til gvrige
beboere.

Henstilling af affald pa trapper eller feellesarealer ma ikke finde sted.
Der ma ikke opbevares ting pa trapper eller trappereposer, da disse er flugtveje.
Ophold og rygning er ikke tilladt i opgange, kaeldre eller pa lofter.

Som ejer eller beboer har man pligt til at sgrge for, at uvedkommende ikke lukkes ind
i opgange eller garden.

Den til enhver tid veerende ejer har ansvaret for, at lejlighedens installationer er lovlige.

Ved ind- og udflytning har ejeren ansvaret for udbedring af eventuelle skader af
trappeopgange samt gvrige faellesarealer. Bestyrelsen har ret til at opkraeve ejer for
udbedring af skader hvis ikke ejer selv far skaderne udbedret.

§2 Ro

Man har som beboer pligt til at vise hensyn nar der ses tv eller hgres musik. Brug af
musikinstrumenter er kun tilladt safremt, at det kan ske uden at veere til gene for
ejendommens gvrige beboere.

Mellem KI. 23.00 og 07.00 skal der udvises szerlig hensyn, sa natteroen ikke forstyrres. Brug
af alle former for maskiner eller veerktgj, der kan medfgre stgjgener, ma kun benyttes pa
hverdage fra kl. 07.00-19.00, samt lgrdage kl. 09.00-17.00 og sgndag kl. 11.00-15.00.

Musik pa feellesarealerne er kun tilladt, hvis det ikke er til gene for ejendommens gvrige
beboere og ma ikke finde sted efter kl. 22.00.

Det anbefales at varsle stgrre arrangementer i god tid via et opslag i opgangen. Stgrre
arrangementer skal begraenses til fredag og lgrdag, og kan kun afholdes safremt det ikke er
til gene for gvrige beboere. Ved en beboers gentagende steerkt stgjende arrangementer kan
bestyrelsen give en patale.

§3 Affald, storskrald og farligt affald

Husholdningsaffald skal emballeres i plastposer eller lignede og henkastes i de dertil
beregnede containere i ejendommens to skraldeskure. Der er opsat markater pa
containerne, som viser i hvilken container hvilket affald hgrer til.

Affaldet bedes sorteres i henholdsvis restaffald, madaffald, papir, pap, glas, plast, metal,
batterier og elektronik, og smides i de dertilhgrende containere.

Farligt affald skal stilles i skabene til farligt affald. Disse er last med en kodelas, hvor koden er
2-4-5 (samme kode i begge skraldeskure). Farligt affald inkluderer bl.a. maling, kemikalier og
LED-peerer. Yderligere information om sortering af farligt affald kan findes pd kommunens
hjemmeside (https://affald.kk.dk/sorteringsguide).
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De almindelige containere ma ikke indeholde storskrald.

Storskrald kan i begreenset maengde stilles i de anviste omrader i skraldeskurene.
Byggeaffald, f.eks. ved ombygning af kgkken mv., skal man selv bortskaffe og ma ikke
henstilles som storskrald.

Det er ikke tilladt at henstille kekkenaffald pa trapper, feellesarealer eller altaner, bl.a. da
dette kan tiltreekke fugle og rotter.

Der henvises i gvrigt til kommunens hjemmeside hvor en detaljeret oversigt, for sortering af
affald (herunder storskrald), kan ses: https://affald.kk.dk/.

84 Udenddgrs fellesarealer

Brug af ejerforeningens faellesarealer skal ske under gensidig hensyntagen til gvrige beboere.

Legepladsen

Bgrn der opholder sig pa legepladsen, skal vaere under opsyn af voksne. Sgrg for at rydde
legetgjet op efter endt leg. Oprydning inkluderer hentning af diverse cykler og traktorer, der
matte veere efterladt rundt om i garden, hvor der ellers er risiko for, at andre falder over dem,
eller cykler ind i dem.

Legepladsen gennemgdr drligt et eftersyn, men observerer der defekter eller lignende, der kan
veere til fare, skal ejendomsinspektgren orienteres.

Legeredskaber
Legeredskaber kan opbevares i skuret ved legepladsen.

Legeredskaber pa fallesarealerne skal fjernes efter brug. Sker dette ikke, kan man risikere at
disse bortskaffes.

Motorkgretgjer

Last-, camping- og pahaengsvogne samt ikke-indregistrerede motorkgretgjer ma ikke
parkeres pa feellesarealer.

Parkering af motorkgretgjer skal ske i ejerens garage. Det er ikke tilladt at parkere
motorkgretgjer pa ejerforeningens fellesarealer.

Der kan dog sgges om dispensation ifm. parkering af invalidekgretgjer. Dette kan kun ske ved
skriftlig henvendelse samt accept fra bestyrelsen og med anvisning af en afmarket bas.

Servicering af motorkgretgjer er ikke tilladt pa feellesarealer. Dog kan vask af disse ske ud for
Borgmester Christiansens Gade, hvor der i et lille rum med stgvsuger samt vandslange.

Retningslinjer for kgrsel i garden

Det tillades at kgre knallert og motorcykel i garden, safremt man parkerer i sin garage med
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en hastighedsbegraensning pa 10 km/t i nedenstdende tidsrum:

Hverdage:
Mellem kl. 08:00 og 22:00.

Weekender og helligdage:
Mellem kl. 10:00 og 22:00.

Udenfor ovenstaende tidsrum skal kgretgjet treekkes i garden med slukket motor!

Havemgbler

Havemgbler ma stilles pa de grgnne feellesarealer fra d. 1. april til d. 1. oktober. Havemgbler
kan uden for denne periode fjernes uden varsel.

Havemgbler ma ikke opstilles ved tgrrestativerne eller pa feerdselsarealer.

Safremt havemgbler efter endt brug ikke fjernes, betragtes de som falleseje og kan saledes
frit benyttes af gvrige beboere.

Grill

Grill ma stilles pa den store pleene fra d. 1. april til d. 1. oktober pa behgrig afstand fra gvrige
beboere samt lejligheder, sa disse generes mindst muligt af indtraengen rgg og os.

Grill ma ikke opstilles ved legepladsen, ved tgrrestativerne eller pa feerdselsarealer.

En grill der bliver stdende pa faellesarealet, skal renggres efter endt brug. Samme er
geldende safremt de faste grill benyttes. Riste renggres ved brug af stalbgrste. Grillarealet
afleveres opryddet.

Safremt en grill ikke fjernes efter endt brug, betragtes den som fzlleseje og kan saledes
frit benyttes af gvrige beboere.

Husk altid rydde op pa feellesarealerne efter brug.

Fyrvaerkeri

Det er ikke tilladt at affyre fyrveerkeri pa feellesarealerne eller pa anden vis inde i garden.

§5 Retningslinjer for Gardlauget Seiergehus

Stk. 1 Gardlaugets navn er Gardlauget Seiergehus og er gardlaug for E/F Seiergehus.

Stk. 2 Gardlauget har ikke vedligeholdelsespligt, men supplerer Ejerforeningens bestyrelse,
og hjaelper bestyrelsen med opgaver og projekter der vedrgrer garden.

Stk. 3 Alle beboere og ejere i E/F Seiergehus har ret til at veere med i gardlauget.

Stk. 4 Gardlaugets forperson veelges ved fgrste gardlaugsmgde hvert ar. Forpersonen er
kontaktperson mellem gardlauget og ejerforeningens bestyrelse. Gardlaugets forperson skal
veere ejer og bo i Seiergehus.
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Stk. 5 Gardlauget skal holde minimum to mgder arligt.

Stk. 6 Gardlauget kan indstille projekter med budget til bestyrelsen for E/F Seiergehus.
Projekter kan inkludere forskgnnelse eller praktisk anvendelse af ejerforeningens arealer
inklusive gardanlaeg og kantzoner. Projekter kan ogsa vaere sociale sammenkomster, for
eksempel gardfester.

Stk. 7 Gardlauget drives med frivilligt arbejde.

Stk. 8 Gardlaugets fokus er at skabe socialt naerver og naboskab for beboere i Seiergehus. Det
straeber efter at holde fire arlige sociale sammenkomster (fastelavn, sommerfest, halloween
og julehygge) samt to arlige arbejdsdage (forar og sensommer/efterar).

§6 Ejerforeningens feelleslokale (Miljgstuen)

Ejerforeningen har et feelleslokale i keelderen ved Sjeelgr Boulevard 32, som kan lejes af
beboeren.

Der hgrer kgkken samt toilet til lejemalet som kun kan benyttes i samme tidsrum som
Miljgstuen.

Selve Miljgstuen er hgj kaelder med hgjtsiddende vinduer ud mod garden.

Miljgstuen kan lejes for 300 kr. pr. weekend ved henvendelse til ejendomsinspektgren.

§7 Cykler og barnevogne

Alle cykler skal placeres i cykelstativerne i ejendommens gard eller i cykelkaeldrene. Af
hensyn til murenes holdbarhed er det ikke tilladt at parkere op langs husmuren udenfor
cykelstativerne.

Enkelte keeldre er indrettet som feaelles cykel- og barnevognsrum. Disse er jeevnt fordelt rundt
i garden.

Cykler og barnevogne ma under ingen omstaendigheder henstilles i opgangene eller under
trapperne, og vil blive fjernet uden ansvar.

Garager til barnevogne

To at ejerforeningens garager er dedikeret til barnevogne. Hvis man gnsker adgang til disse,
og ikke allerede har det, bedes man kontakte bestyrelsen.

Luft til cyklen

Der findes en trykluft cykelpumpe ved den fgrste garage ud for porten til Borgmester
Christiansens Gade. Husk at trykke pa knappen for at teende kompressoren.
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§8 Hoveddgr, dgrtelefon, nggler og postkasse

Alle entredgre, postkasser og dgrtelefoner skal vaere forsynet med tydeligt navneskilt.
Udarbejdelse af navneskilt til postkasse og dgrtelefon, udfgres gratis ved henvendelse til
vores ejendomsinspektgren (der henvises til foreningens hjemmeside).

Ngglebrikker til opgangene

Der er installeret et elektronisk lasesystem pa foreningens opgangs- og keelderdgre.
Ngglebrikkerne til opgangene er individuelle, og virker kun til den neermeste sektion af
opgange. Derudover virker ngglerne til portene til gdrden. Ekstra ngglebrikker kan kgbes af
bestyrelsen, prisen fastsaettes efter foreningens udgift til indkgb af disse.

Nggler til egen hoveddgr

Egen hoveddgr, las og nggler er en del af lejligheden, og kopiering af nggler samt evt. behov
for l1asesmed handteres selv af ejeren.

Nggler til postkassen

Nggler til postkassen og tilhgrende 1as hgrer til lejligheden, og kopiering m.v. handteres af
ejeren selv.

Nggler til vaskerierne

Adgang til foreningens feellesvaskerier ved Offenbachsvej 29 og 39 samt Mozartsvej 28,
kraever en Nortec-brik (den samme som der betales med).

Se mere under §17 Tgjvask og tgrring af tgj

Post-, reklame- og pakkebud

Udover foreningens eget elektroniske lasesystem til opgangsdgrene, er der i ejendommen
installeret Bekey. Det er et elektronisk ngglesystem, der giver avis- og reklameomdelere
tidsbegraenset mulighed for selv, at 1dse sig ind i vores opgange. Dette giver os derfor styr pa
hvem der, foruden beboerne eller disses gaester selv, har adgang til ejendommen. De der har
sggt om adgang og faet dette tildelt via Bekey, kan nu lase sig ind i en begraenset periode,
hvorefter den elektroniske kode sletter sig selv. Det er derfor ikke ngdvendigt at dbne for
tilfeeldige opringninger pa ens dgrtelefon.

Systemet har ingen betydning for anvendelsen af vores fysiske nggler. Se evt. mere pa
www.bekey.dk.

§9 Keelderrum/opbevaringsrum

Der er som udgangspunkt et opbevaringsrum til alle lejligheder. Tildelingen af disse
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administreres af ejerforeningens bestyrelse.

Det er under ingen omstaendigheder tilladt at tage et opbevaringsrum i brug uden
bestyrelses tilladelse. Safremt et opbevaringsrum star ledigt, bedes dette oplyst til
bestyrelsen.

Til orientering har der ikke vaeret en klar fordeling af depotrum i ejerforeningen, og det er
dette arbejde, bestyrelsen nu forsgger at fa mere styr pa. Enkelte beboere vil opleve at fa
tildelt et depotrum et stykke fra deres opgang. Dette er beklageligt, men ngdvendigt indtil
depotrummene opnar en bedre fordeling, hvilket er en langsom proces.

Oversvemmelser

Da vi bor i en gammel ejendom fra trediverne, og Kgbenhavns kloakker er
underdimensionerede i forhold til dagens vejr oplever vi nogle gange oversvgmmelser.
Bestyrelsen har ivaerksat en reekke forebyggende aktioner, men det er nok ikke realistisk at
forvente at vi kommer til helt at slippe for oversvgmmelse af kzaeldrene.

Skybruddet 2. juli 2011 oversvémmede nogen steder ejendommens keeldre op i ca. 30 cm
hgjde. Derfor anbefaler bestyrelsen (og mange forsikringsselskaber), at alt der opbevares i
keelderrum klodses op i minimum pallehgjde. Og szerlige veerdier noget hgjere end
pallehgijde.

Pligt

[ forbindelse med brugsretten til keelderrum, fglger en pligt til at varetage rummet f.eks. for
fugt/vand, der er treengt ind i keelderrum i forbindelse med oversvémmelse. Bebor ejeren
ikke selv lejligheden, har ejeren pligt til at sikre at andre varetager keelderrummet i tilfeelde
af oversvgmmelser, herunder at fjerne vand og/eller vade genstande, der holder pa fugten.

Varetager ejeren ikke sine pligter i forbindelse med brugsretten kan Bestyrelsen hvis det
vurderes i ejerforeningens interesse fratage ejeren brugsretten til keelder- /loftsrum. Efter
salg kan den nye ejere, pa lige fod med gvrige ejere ansgge om brugsretten til et kaelder- eller
loftsrum.

§10 Husdyr

Det er tilladt at holde husdyr i ejerforeningen, men alle husdyrhold skal meldes til
administrator. Ansggningsskemaet forefindes pad hjemmesiden www.seieroehus.dk.

Det pahviler enhver beboer med husdyr at drage omsorg for at dette/disse ikke ved stgj
eller pa anden vis, er til gene for ejendommens gvrige beboere.

Det er ikke tilladt at lufte hunde eller andre husdyr i garden eller pa graesarealerne pa
Offenbachsvej. Det er heller ikke tilladt at have katte gdende frit. Husdyr der feerdes pa
ejendommens arealer skal til enhver tid holdes i snor.

Det eneste sted hunde ma lgbe frit omkring, er i hundegarden pa Sjaelgr Boulevard.
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Bestyrelsen kan til enhver tid tilbagekalde en godkendelse, sdfremt ovenstdende ikke
skgnnes overholdt.

§11 Skadedyr

Alle opdagelser af skadedyr i ejendommen, bade inde og ude, skal omgdende meldes til
ejendomsinspektgren. Det er den enkelte ejers ansvar at indberette dette omgaende.

Der bedes udvist szerlig agtpagivenhed efter en ferie, eller efter at en lejlighed har staet tom i
en periode.

Konstateres der skadedyr i lejligheden, skal disse bekeempes omgaende. Fodring af fugle er
ikke tilladt, pa grund at risikoen for at det tiltraekker rotter.

Det er ikke tilladt at have duer pa altanen. Hvis der forefindes rede materiale skal dette
fjernes omgaende.

8§12 Facader og altaner

Der ma ikke foretages eendringer af ejendommens ydre.

Dette betyder blandt andet, at man ikke ma montere noget udvendigt pa ejendommen uden
bestyrelsens tilladelse.

Ngglebokse, skilte og flag, ma ikke opsaettes uden godkendelse fra bestyrelsen.

Det er ikke tilladt at opsaette udvendige antenner, bredbandsmodtager, paraboler
eller lignende pa ejendommen.

Regler for altaner
e Der md ikke anvendes kulgrill (inkl. engangsgrill) pa altanerne, da dette kan
veere til gene for gvrige beboere.
e Det er ikke tilladt at affyre fyrveerkeri fra altanerne.
Det er ejerens ansvar at holde fugle fra at sla sig ned pa altanen. Safremt ejeren
forsgmmer denne pligt, kan ejerforeningen efter paleeg herom, foranledige
arbejdet udfgrt for ejerens regning.
Altanerne samt veeggene ma ikke males.
Tej ma ikke tgrres pa altanerne over reekverkets hgjde.
Der ma ikke monteres noget pa murene.
Der ma ikke spilles musik pa altanerne.
Planter skal vandes med forsigtighed af hensyn til underboerne.
Altanerne ma ikke indhegnes med net eller lignende.

Vedligehold af 3. sals altaner
Beboerne har ansvar for en del af vedligeholdelsen af altanerne.

Beboeren har ansvaret for og pligt til, at holde altanen fri for effekter, der kan teenkes at
stoppe aflgbet med dertil fglgende risiko for vandskade af underliggende lejligheder.
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Renggring af altanbunden: Fejes og skyldes med vand. Hvis meget beskidte kan de vaskes
i lidt seebevand. Der ma ikke anvendes syreholdige renggringsmidler, og der ma ikke
anvendes vejsalt.

Husk! - der ma hverken bores huller i veeggene eller bunden.

Bunden/gulvet ma under ingen omstendigheder males. Det stdr ejeren frit for at male
eternitpladerne pa altanens inderside.

Hvis der er etableret aflgb pa altanen, skal ejeren sgrge for at aflgbet altid er
funktionsdygtigt og renset. I tilfelde af skade pa grund af misligholdelse, skal ejeren for
egen regning udbedre skaden. Sker dette ikke, kan foreningen igangsaette udbedring af
skaden for ejers regning.

Ved tvivlsspgrgsmal, kontakt bestyrelsen eller ejendomsinspektgren.

8§13 Varme

[ fyringssaesonen skal alle lejligheder vaere opvarmet til mindst 17 grader. Dette sker for at
forebygge fugtskader og sikre den optimale varmefordeling. Dette geelder ogsa hvis en
lejlighed er ubeboet i kortere eller lzengere tid. Det er ikke tilladt at have vinduerne konstant
abne i fyringsperioden.

Vinduerne i trappeopgangene ma ikke sta dbne i fyringssaesonen, eller nar det regner. Dette
er beboerne i opgangens ansvar.

§14 Ombygning/renovering af lejlighed

Ved visse stgrre bygningsmaessige sendringer af lejligheden samt visse zendringer, der kraever
autoriseret installatgr, skal der sgges om byggetilladelse. Der henvises til www.kk.dk.
Ejerforeningens bestyrelse har ret til at fa udleveret kopi af kommunens byggetilladelse,
safremt dette gnskes.

Renovering eller ombygningsarbejderne skal overholde ejerforeningens egne
regler/bestemmelser - spgrg hvis du er i tvivl.

Det er den enkelte ejers ansvar, at retningslinjer overholdes/fglges. Det er ejerens ansvar at
sikre/opbevare tilladelser til alle udfgrte arbejder, hvor en sddan er pakraevet. Overholder
hele eller dele af ansggningen ikke ejerforeningens regler, vil ejer blive palagt
ombygning/udbedring.

Bestyrelsen kan pd ingen made drages til ansvar for en ejers eendring, renovering eller
ombygning af den enkeltes lejlighed og er dermed ikke ansvarlig for en eventuel ulovlig
udfgrt installation. Bestyrelsen har ret til at forlange at ikke-godkendte arbejder bliver fgrt
tilbage til den oprindelige stand for ejers regning.

Bestyrelsen har altid ret til at besigtige et udfgrt stykke arbejde med henblik pa at
undersgge, om dette overholder ejerforeningens retningslinjer. Bestyrelsen kan vaelge at lade
en byggesagkyndig foretage denne besigtigelse for ejerforeningens regning. Safremt der
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findes fejl eller mangler ved en gennemgang af bygningsarbejdet, er det ejers ansvar at
udbedre disse.

De af ejerforeningens vedtagne regler ved bl.a. udskiftning af vinduer eller andet skal til
enhver tid fglges.

Vedligehold af vinduer, dgre og altaner

Som ejer i Seiergehus har du nogle forpligtelser med hensyn til vedligehold af din lejlighed.
Disse forpligtelser fremgar af ejerforeningens vedteegter og husorden. I Seiergehus
inkluderes der af historiske arsager et par atypiske ekstra omrader i dine forpligtelser;
vinduer, dgre og altan.

Udskiftning og vedligehold af vinduer og altandgr

Du er i henhold til vedtagterne som ejer forpligtet til at vedligeholde dine vinduer og
altandgrs ydre fremtraeden, sa de fremstar praesentabelt, i overensstemmelse med
ejendommens gvrige udseende.

De skal udvendigt holdes/males i farven RAL 1015, og derudover er du ansvarlig for at
fugninger, karme og dgrtrin holdes i en stand, sa der ikke opstar skade pa ejendommen.

UdsKkiftning af vinduer og altandgr

[ Seiergehus er den enkelt ejer selv ansvarlig for eventuel udskiftning af vinduer og altandgr.
Ved udskiftning af vinduer og/eller altandgr skal du kontakte bestyrelsen, der skal godkende
dette, sa det sikres at de nye vinduer fremstar med samme profil og generelle udseende som i
resten af ejendommen.

Bestyrelsen har allerede godkendt vinduer leveret af den lokale glarmester “Glarmester
Rasmussen”, men der er ikke et krav om at vinduerne kgbes der.

Godkendelse af bestyrelsen

Efter feerdiggjort udskiftning af vinduer, bedes du kontakte ejendomsinspektgren, sa
inspektgren kan godkende, at arbejdet er udfgrt forsvarligt og efter foreningens feelles
standarder. Arsagen er, at vinduerne er en del af bygningens klimaskaerm, der skal holde
potentielt skadelig fugt ude af murveerk..

Retningslinjer ved udskiftning af egen hoveddgr

Dgrene fra trappeopgangen ind til de enkelte lejligheder skal males i farven RAL 9003,
dgrkarmen skal males i farven RAL 7040.

Kontakt bestyrelsen for godkendelse af din dgr inden du udskifter den. @nsker du at udskifte
din entrédgr, skal den nye dgr godkendes af Ejerforeningens bestyrelse.

Side 12 af 18 25-06-2024



Der er opsat fglgende retningslinjer for godkendelse af nye entrédgre:

e Den nye dgr skal veere en "glat" dgr, hvorpa der pamonteres en liste i en rektanguleer
form, sdledes at dgren tilnaermelsesvis ligner de eksisterende dgre.

e Listen skal vaere halvrund og have ca. malene 22 x 8 mm. De indvendige mal mellem
listerne skal ca. vaere 51 x 160 cm.

e Der ma ikke lzengere monteres brevsprakker i dgrene.
Det er ikke leengere et krav at dgren monteres med dgrspion og dgrknop.

Bestyrelsen har godkendst flere dgre leveret af firmaet ADLO, men det er ikke et krav, at man
kgber sin dgr hos dem.

Egne arbejder

Det er tilladt den enkelte at foretage mindre indvendige bygningsarbejder samt udskiftning
af installationer der ikke kraever autoriseret installatgr.

Eksempler pa byggeri der ikke kraever tilladelse:

e Skilleveegseendringer der ikke medfgrer @endringer i baerende konstruktioner (husk at
tjekke om vaeggen er baerende da der sa skal sgges om tilladelse)

e Udskiftning af elementer i eksisterende kgkken

e Udvidelse / sammenlaegning af kgkkenet med et andet rum, uden at fjerne baerende
skillevaegge

e Renovering eller udvidelse af badeveerelse

e Nedsaenkning af lofter eller bleending af dgre

Derudover henvises til sikkerhedsstyrelsens hjemmeside hvoraf det bl.a. fremgar, hvad den
enkelte selv ma foretage af installationsarbejder: www.sik.dk/hvad-maa-man-selv.

Uanset at ovenstdende arbejder ikke kraever byggetilladelse, skal der fremsendes en skriftlig
(mail) anmodning til bestyrelsen pa bestyrelsen@seieroehus.dk.

For at begreense risikoen for fejl, og for at lette proceduren for de enkelte ejere, anbefaler
ejerforeningen, at man benytter sig af de handveerkere der i forvejen udfgrer arbejder for
foreningen. Oplysninger herom fas ved henvendelse til ejendomsinspektgren. Man er ikke
forpligtet til at benytte disse handvaerkere. Der henvises i gvrigt til ejerforeningens
vedtaegter der kan findes pa hjemmesiden www.seieroehus.dk.

Saerligt ved VVS-arbejde
Fgr blandingsbatterier og WC-cisterner sidder der spaerringsventiler, Ballofix-ventiler.

Alt efter Ballofix ventilerne ma du selv arbejde pa. F.eks ma du gerne selv skifte et
blandingsbatteri.

Er der ingen Ballofix-ventil, eller er du i tvivl om noget, sa spgrg varmemesteren. Til alt fgr
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Ballofix-ventilerne skal du have tilladelse af bestyrelsen/ejendomsinspektgren til arbejdet,
og det vil typisk blive kraevet at der anvendes ejerforeningens autoriserede
VVS-handveerkere. Autoriserede handveerkere har nemlig en forsikring der deekker
eventuelle skader, og de fleste serigse handverkere er ogsa med i en garantiordning (f.eks
VVS-garanti).

Radiatorer

Radiatorer er ejernes egne men forsynings strenge er foreningens.

Gulvvarme

Det er ikke tilladt at installere vandbaret gulvvarmesystem eller installere skjulte rgr. Der
henvises i stedet for muligheden for at lave gulvvarme ved hjzelp af elinstallation. Som alle
andre stgrre renoveringer kraever det godkendelse hos bestyrelsen, sa vi kan sikre, at det er
en forsvarlig installation.

§15 Installationer - el/gas/vand/varme/ventilation

Ansvaret for anmeldelse af fejl eller mangler ved ejendommens installationer vedrgrende
vand, elektricitet, aflgb eller fjernvarme ligger hos beboeren. Fejl skal omgdende meddeles
ejendomsinspektgren.

Den enkelte ejer har ansvaret for, straks at udskifte decideret defekte installationer i egen
lejlighed.

Der ma ikke henkastes effekter i WC-skale og aflgb, der kan medvirke til at tilstoppe aflgb
eller faldstamme. Ligeledes ma der ikke skylles malerrester og kemikalier ud i aflgb eller WC.

Vand

[ ejendommen har vi ikke individuelle vandmalere, sa vi betaler/fordeler vandregningen
efter antallet af 'haneandele’ i henhold til vedtegterne. Betalingen sker over feellesudgifterne.

Konstruktionen af vores ejendom, betyder at vandet fgres ind i hver lejlighed via ca. 5-7
forskellige individuelle rgr der alle ville skulle have individuelle mélere. Det betyder at det
ikke er rentabelt at installere vandmalere i de enkelte lejligheder.

Det er den enkelte beboeres ansvar, at der ikke sker ungdigt vandspild fra uteette armaturer
eller klosettet. Safremt dette forsgmmes, kan man imgdese en regning for spildet.

Varme

Ejendommen opvarmes ved fjernvarme. Der opkraeves a conto varme i forbindelse med
feellesudgifterne.

En gang arligt, typisk februar/marts, fjernaflzeses varmemalerne og varmeregnskabet ggres
op. Du vil fra Brunata fa tilsendt dit individuelle varmeregnskab, det kommer typisk i
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maj/juni. Enkelte lejligheder har pga. deres seaerlige udsaettelse for kolde mure omkring
portene o.lign. en fordelingsfaktor, der tager hgjde for dette. Efter at varmeregnskabet er
udferdiget, sa udbetales/opkraeves differencen i forbindelse med faellesudgifterne, typisk i
juli.

Leverandgrer
Stremmen leveres via Radius, med mulighed for at stremmen kgbes af en underleverandgr.
Gas leveres af Hofor, og betaltes direkte af ejer.

Der henvises i gvrigt til ejerforeningens vedtaegter, der kan findes pa hjemmesiden
www.seieroehus.dk.

Afkast (aftreek) fra toiletter og kgkkener

Ejendommen er opfgrti 1936/37 og er opbygget efter datidens principper med naturligt
aftraek via murede kanaler og med erstatningsluft (friskluft) ind gennem riste i facaden. Der
er separat aftraek fra henholdsvis kgkken og toilet/bad, som er fgrt op til feelles skorsten.

Nogle lejligheder har ikke aftrak fra deres bruserum. Man bgr undga ophobning af fugt med
risiko for skimmel til fglge ved hyppig udluftning. Aftreek fra lejlighederne pa 3.sal er dog fart
direkte over tag via enkeltstaende taghaetter i tagfladen og er saledes ikke en del af de
murede aftreekskanaler fra stuen, 1. og 2.sal.

Jeevnfgr bygningsreglementet skal afkast (aftraek) fgres over tag. Dette er for ikke at forurene
de gvrige lejligheder med lugt- eller fugtgener. Der ma derfor fra stue, 1. og 2.sal ikke
etableres afkast i facaden.

Over drene har mange gnsket at etablere afkast i ejendommens mur, med det formal at
etablere afkast fra baderum uden aftreekskanaler. Alle ansggninger har til dato faet afslag, og
sd sent som 2016 gav Kgbenhavns Kommune igen afslag til en beboer, med henvisning til at
det ikke opfyldte kravet om at afkastet skal fgres over tag.

Emhaetter / ventilatorer pa badevarelse

Det er ikke tilladt at etablere mekanisk aftraek ind pa de murede kanaler, da der kan vaere
risiko for, at luften bliver presset ind i de gvrige tilsluttede lejligheder som er forbundet
hermed. Dette er geeldende for bade tilslutning af loftventilator fra toilet/bad samt for
emheette i kgkkener.

Aftraekskanalen i kgkkenet fungerer i gvrigt som ventilering af hele lejligheden. Det er derfor
heller ikke tilladt at bleende eller pa anden vis eendre denne. Det samme er geeldende for riste
i facaderne der ikke ma blandes eller afskeermes. Hvor det ikke er tilladt, at have mekanisk
aftraek fra kgkkenet, kan det alternativt foreslas eksempelvis, at anvende en emhaette med
aktivt kulfilter, der via recirkulering renser luften for mados.

Da der gennem tiden er foretaget mange ombygninger og det i gvrigt er erfaret, at nogle
murede kanaler allerede er aendret eller sagar aflukket, er ovenstaende forbud en generel
regel i ejerforeningen.
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§16 Vaskemaskine/opvaskemaskine

Forefindes vaske-/opvaskemaskine i lejligheden skal denne/disse vere forsynet med en
bakke som forhindrer nedsivning af vand i etagedaekket. Vandtilfgrslen skal tillige veere
forsynet med et "vandstop” der ved brud pa den tilsluttede vandslange automatisk lukker for
vandet, sa der maksimalt bliver 10-20 liters vandudslip pa gulvet, ligesom tilfgrselshanen
skal veere forsynet med en godkendt kontraventil.

Maskinvask i lejlighederne er underlagt retningslinjerne for stgjende maskiner, da ikke
mindst vibrationer og lyd fra centrifugering kan spredes langt i ejendommen.

§17 Tejvask og torring af tgj

Der findes tre vaskerier i ejendommen. Hvert vaskeri er udstyret med to vaskemaskiner og
en tgrretumbler. Vaskerierne er placeret i keelderen ved Offenbachsvej 29, Offenbachsvej 39
samt Mozartsvej 28.

Pris (2024):
- Vaskemaskine: 20 Kkr pr. vask

- Tgrretumbler: 1 kr pr. minut

Indgang til vaskerierne samt brug af maskiner kraever en ngglebrik. Denne bestilles ved at
sende en mail til foreningens administrator, boesdal@boligexperten.dk, med emnet “E/F
Seiergehus - bestilling af vaskebrik”. Prisen for en ny vaskebrik er 306,25 kr (2021). Der er
ogsa en seerlig nggle til keelderen som udleveres af ejendomsinspektgren (lees §8 Hoveddgr,
dgrtelefon, nggler og postkasse).

Reservering af tider kan ske pa to mader, enten via Nortec's app, E-vaskeri, eller pa
skeermene som styrer maskinerne i vaskerierne. Maskinerne reserveres i tidsrum af 1,5
timer. Maskinerne kan selvfglgelig ogsa bruges uden reservation hvis de ikke er optaget eller
reserveret af andre.

Vasketiderne er i henhold til husordenen, begraenset til tidsrummet 8-22 pa hverdage og
10-22 pa lgr-, sgn- og helligdage (alle dage kan der dog ikke igangsaettes vaske efter ki
21.00). Tidsrummet handhaeves ved at et rela slar strgmmen til maskinerne fra udenfor det
naevnte tidsrum, og det er ikke muligt at tilga vaskerierne uden for disse tidsrum.

Fejl pa maskiner

Konstaterer du problemer og/eller mangler i vaskerierne, bedes du szette et skilt pa
maskinen og fejlmelde til Nortec pa fglgende side, https://nortec.dk/fejlmeld. Er fejlen at
vaskerisystemet er offline, sa skal ejendomsinspektgren kontaktes, da routeren skal
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genstartes.

Taerrekaeldre og tgrrepladser

Fordelt rundt i kaeldrene er der mange tgrrerum, der er til fri afbenyttelse. Derudover er der
tgrrepladser flere steder i garden. Tgrring af tgj pa fellesarealerne er pa eget ansvar. Der ma
ikke tgrres tgj fra vinduer og altaner. Hvis tgj tgrres indenfor, skal der sikres tilstraekkelig
udluftning i lejligheden.

§18 Udlejning

Der er i ejerforeningen ikke beboelsespligt for lejlighederne, men bemeerk;

e atlejlighederne skal opvarmes i vinterperioden, for at sikre savel lejligheden som
ejendommen mod fugtskader

e at ejer skal oplyse adresse hvortil informationer og opkraevninger kan ske

e atejer skal sikre at der ved oversvgmmelser af kaeldre, bliver taget hdnd om
fugt/vand der er traengt ind i keelderrum

e at Kgbenhavns Kommune kan have krav om, at lejlighederne skal bebos.

Ved udleje
Det er tilladt at udleje sin lejlighed, men bemezerk;
e atved udleje af en ejerlejlighed skal en kopi af lejekontrakten tilsendes administrator

e atejer har ansvar for, at beboerne overholder ejerforeningens vedtaegter og husorden.

§19 Indflytningsgebyr

Nar en lejlighed skifter ejer eller lejer, opkraeves der et indflytningsgebyr pa 40 kr pr.
fordelingstal. Dette er til deekning af slitage pa opgangene.

§20 Klage

Som beboer i ejendommen har man pligt til at overholde reglerne i denne husorden. Ejeren
af en lejlighed, har som medlem af ejerforeningen, ansvaret for at eventuelle lejere eller
gaester ligeledes er bekendt med ejendommens husorden og overholder denne.

Eventuelle klager over brud pa ejerforeningens husorden vil blive rettet til lejlighedens ejer,
hvorefter denne har ansvaret for at reagere overfor en eventuel lejer.

Gentagende grove overtraedelser af husordenen kan medfgre fratagelse af retten til at bebo
ejerforeningen.
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§21 Overholdelse af husordenen
Alle beboere er forpligtet til at overholde husordenen. Beboerne er saledes forpligtet til uden
ugrundet ophold at efterkomme vejledninger og henstillinger fra bestyrelsen.

Forseetlige skader eller skader, der udspringer af grov uagtsomhed mod ejendommen eller
feellesarealerne, skal erstattes af den beboer, der forvolder skaden.

Hvis en beboer vaesentligt misligholder sine forpligtigelser i henhold til denne husorden,
herunder ved gentagne grove kraenkelser eller hensynslgs adferd overfor de andre beboere,
kan dette medfgre eksklusion fra ejendommen.

§22 Mere information

Mere information fremgar af hjemmesiden: www.seieroehus.dk hvor ejerforeningens
vedtaegter ogsa kan findes.
Alternativ kan der rettes henvendelse til ejendomsinspektgren (se hjemmesiden).

Ved spgrgsmal vedr. feellesudgifter, ejerskifte o.lign. rettes henvendelse til administrator (se
herunder).

Bestyrelsen:

E-mail: bestyrelsen@seieroehus.dk

Administrator:
Boligexperten v/ Steffen Boesdal, e-mail: boesdal@boligexperten.dk
Ved henvendelser: Husk at angive ejerforeningsnavn (E/F Seiergehus) samt navn og adresse.
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